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D-Zentrum- Komfortable 2.-
Zimmer-Wohnung mit Balkon in
begehrter Innenstadtlage

Objektbeschreibung

Diese attraktive Wohnung mit ca. 57 m? Wohnflache befindet sich in zentraler Lage im
Herzen von Disseldorf und verbindet kurze Wege mit einem durchdachten Wohnkonzept.
Die Konigsallee, zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés sowie weitere
Angebote des taglichen Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grolRzligiger Eingangsbereich, der
ausreichend Bewegungsflache bietet. Besonders praktisch sind die vorhandenen
Einbauschranke, die sich harmonisch in den Flurbereich einfligen und viel Stauraum
schaffen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offene Wohn- und Essbereich. Die grozlgigen
Fensterflachen sorgen fur angenehme Lichtverhaltnisse und schaffen eine freundliche

Wohnatmosphare. Hier lassen sich ein gemitlicher Wohnbereich sowie ein separater
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Essplatz ideal miteinander verbinden. Von diesem Raum aus gelangen Sie direkt auf den
groRzlgigen, Uberdachten Balkon. Dieser bietet ausreichend Platz fiir eine Sitzgruppe mit
Tisch und Stiihlen und erweitert den Wohnbereich um einen attraktiven Platz im Freien.

Die separate Einbaukiliche prasentiert sich in einem schlichten Grauton und wird durch
helle Fliesen erganzt. Zusatzliche Einbauschranke im angrenzenden Bereich sorgen fur
weiteren praktischen Stauraum. Bei Bedarf besteht die Méglichkeit, die Einbaukliche sowie
ausgewahlte weitere Einrichtungsgegenstande gegen einen entsprechenden Aufpreis zu
Ubernehmen.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein groRes Bett und weitere Mébel. Der
Teppichboden sorgt flr eine gemitliche Atmosphare, wahrend Deckenspots eine
angenehme Beleuchtung ermdglichen.

Das Badezimmer ist mit hellen Fliesen ausgestattet und verflgt Gber eine Badewanne mit
Duschmaéglichkeit und Glasabtrennung sowie einen modernen Waschtisch mit grollem,
beleuchtetem Spiegel. Das WC befindet sich praktisch in einem separaten Raum und ist
ebenfalls hell gefliest.

Insgesamt Uberzeugt die Wohnung durch ihre zentrale Lage, den offenen Wohn- und
Essbereich, zahlreiche Stauraummaglichkeiten sowie den groRzugigen Balkon und bietet
auf ca. 57 m? ein komfortables Zuhause mitten in Dlsseldorf.

Daten
ImmoNr: E 316 03
PLZ: 40212
Ort: Dusseldorf
Verfiigbar ab: Nach Vereinbarung
Objektart: Wohnung
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Objekttyp: Etagenwohnung
Vermarktungsart: Miete
Nutzungssart: Wohnen

Preise
Kaltmiete: 740,00 €
Betriebskosten: 250,00 €
Warmmiete: 990,00 €
Heizkosten in Betriebskosten enthalten: ja

Kaution:

Flachen und Aufteilung

Wohnflache:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:

Energie-Angaben

Baujahr:
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Energieausweis: Verbrauchsausweis
Energieeffiziensklasse: F
Energieverbrauch: 219.4 kWh/(m?a)
Energieausweis giiltig bis: 13.08.2034

Lage

Die Immobilie befindet sich in duRerst zentraler Lage im Herzen von Dusseldorf. Die
Berliner Allee zahlt zu den wichtigen innerstadtischen Verkehrsachsen und liegt im
vielseitigen Stadtteil Stadtmitte. Durch die zentrale Position lassen sich zahlreiche
Angebote des taglichen Lebens sowie viele bekannte Ziele Dlsseldorfs bequem erreichen.

Nur wenige Gehminuten entfernt befindet sich die Kénigsallee mit zahlreichen Geschaften,
Boutiquen und gastronomischen Angeboten. Auch die SchadowstraBe und der moderne
K&-Bogen erganzen das vielseitige Einkaufs- und Freizeitangebot in der direkten
Umgebunag.

Dariiber hinaus bietet die Innenstadt eine groBe Auswahl an Restaurants, Cafés, Bars und
kulturellen Angeboten. Die Disseldorfer Altstadt und das Rheinufer sind ebenfalls gut
erreichbar und bieten vielfaltige Méglichkeiten fir Freizeit und Erholung. Mit dem
nahegelegenen Hofgarten steht zudem eine attraktive Griinanlage flir Spaziergange und
entspannte Stunden im Freien zur Verfigung.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Apotheken, Arzte
und verschiedene Dienstleister, befinden sich im naheren Umfeld.

Die sehr gute Verkehrsanbindung rundet die Lage ab. Offentliche Verkehrsmittel
ermdglichen schnelle Verbindungen zum Hauptbahnhof und in weitere DlUsseldorfer
Stadtteile. Auch der Dusseldorfer Flughafen sowie das umliegende Autobahnnetz sind gut
erreichbar.

Insgesamt verbindet die Lage an der Berliner Allee urbanes Stadtleben, eine

hervorragende Infrastruktur und kurze Wege mit einem vielseitigen Freizeit-, Kultur- und
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Gastronomieangebot.

Ausstattung

- Ca. 57 m? Wohnflache

- 2 Zimmer, Kuche, Diele, Bad und separates WC

- GroRzugiger, offener Wohn- und Essbereich

- Uberdachter Balkon

- Separate Einbaukiiche

- Einbaukiliche sowie ausgewahlte Einrichtungsgegenstande gegen Aufpreis Ubernehmbar
- Praktische Einbauschranke mit zusatzlichem Stauraum
- Badezimmer mit Badewanne und Duschmdglichkeit

- Glasabtrennung an der Badewanne

- Beleuchteter Badezimmerspiegel

- Separates WC

- Deckenspots im Schlafzimmer

- Aufzug vorhanden

- Aktuell Warmeversorgung tber Erddl - Umstellung auf Fernwarme voraussichtlich Anfang
November 2026 vorgesehen

- Zentrale Lage in Dusseldorf
- Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und Einrichtungen des taglichen Bedarfs fuRlaufig
erreichbar

- Kénigsallee in unmittelbarer Umgebung

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon lhre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf

Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen
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keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverzlglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ochne unsere Zustimmung lést
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat flir uns eine hohe Prioritdt ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und mdchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten flr Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie fir Sie.
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